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Raport 0 Szczecinskim rynku nieruchomosci

Kaskada odmieni Galaxy

11

Szczecin ma najmniej pustostano6w wsrod osmiu najwiekszych polskich miast. Powierzchnia biurowa
wnajblizszych latach podwoi sie. A otwarcie Kaskady zmieni oblicze handlu 1 wymusi na konkurencyjnych
galeriach uatrakcyjnienie oferty - wynika z raportu firmy analitycznej Jones Lang LaSalle

JAKUB ZIEBKA
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Dokument ,,Szczecinski Rynek Nie-
ruchomo$ci” powstal na zlecenie
Urzedu Miasta. Kosztowal 20 tys. zl.
Sporzadzit go warszawski oddziat
amerykanskiej firmy specjalizujacej
sie w analizie §wiatowych rynkéw
nieruchomosci. Przedstawione
wnim dane pochodzg z I kwartalu
tego roku. Co ciekawego jest w ra-
porcie?

- Dopiero otwarcie Galerii Kaska-
da w centrum miasta wprowadzi
Szczecin w nowe czasy handlu - uwa-
za Patrycja Dzikowska z Jones Lang
LaSalle.

Dlaczego? W mieécie brakuje no-
woczesnych obiektéw handlowo-roz-
rywkowych z szeroka oferta najem-
coéw. Wskaznik obecnosci na szeze-
cinskim rynku najwiekszych i naj-
bardziej popularnych w swoich ka-
tegoriach marek wynosi 39 proc. ijest
najnizszy wérdd najwiekszych aglo-
meracji takich jak Poznan, L6dz czy
Krakow. Analitycy zwracaja uwage,
ze wskutek braku powierzchni skle-
powej w Szczecinie weiaz nie dzia-
laja sklepy takich marek jak np. C&A,
Bershka [beda w Kaskadzie -red.]
czy Mexx.

Kolejny wniosek z raportu: ,mo-
torem napedowym” duzej czesci
obiektéw (takich jak Ster, Turzyn czy
Auchan) sa hipermarkety spozyw-
cze. To one przyciagaja klientow. Wy-
jatkiem jest narazie tylko Galaxy.

-Mozemy spodziewac sie, Ze ten
obiekt, ktory dotychczas miat naj-
szerszg oferte na lokalnym rynku,
nie odda swojej pozycjilidera bez
walki. Bedzie staral sie wzmocni¢
swoj zestaw najemcow i wizerunek
-uwaza Dzikowska.

Poki co taczna powierzchnia naj-
mu dziewieciu szczecinskich cen-
tréw handlowych to 200 tys. m kw.
Po otwarciu Kaskady wzro$nie ona
o kolejne 42 tys. W 2013 r. maja zo-
sta¢ otwarte Ferio Pogodno (teren
po Polmo) i Aleja Storica (obok Ste-
ru, juzna terenie Mierzyna).

Zraportu wynika, ze w Szczeci-
nie utrzymuje si¢ wysoki popyt na-
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W Kaskadzie (otwarcie na przetomie wrzesnia i pazdziernika) znajda si¢ sklepy niedostepnych dotgd w Szczecinie marek

HANDEL P0 SZCZECINSKU

Analitycy wyliczyli, ze Szczecin
ma wcigz za mato nowoczesnych
centréw handlowych

Powierzchnia dziewigciu
istniejgcych galerii to

200 tys. mkw.

Po wybudowaniu
Galerii Kaskada przybedzie

42 tys.mKkw.

Cena wynajmu metra kw.
sklepu w centrum handlowym to

40-43 euro

jemcow na powierzchnie handlowe.
Mamy najnizszy sposrod o$miu naj-
wiekszych aglomeracji wskaznik pu-
stostan6w: niespetna 1 proc. calej po-
wierzchni. W Krakowie jest 3 proc. pu-
stych powierzchni handlowych, w Lo-
dzi-4 proc. Na tle innych duzych miast
szczecinskie centra handlowe oferu-
jaatrakeyjne stawki czynszowe za naj-
lepiej ulokowane lokale. Za wynajecie
lokalu o powierzchni ok. 100 m kw.
trzeba co miesiac placi¢ w granicach
40-43 euro zam kw. W przypadku Lo-
dziiPoznania ceny dochodzg nawet
do 55 euro.

Analitycy z Jones Lang LaSalle za-
jeli sie takze szczecinskim rynkiem
nowoczesnych powierzchni biuro-
wych. Zalicza sie do nich m.in. Cen-
trum Biurowe Maris (pl. Hotdu Pru-
skiego), Pazim i Oxygen. W sumie jest
to 71 tys. m kw. Realizowane sg kolej-
ne inwestycje. Po wybudowaniu biu-

rowcow szwedzkiego koncernu Inter
Ikea na Bramie Portowej, nadodrzan-
skiej Lastadia Office, Baltic Business
Park (ul. 1 Maja), Piastow Office Park
(u zbiegu al. Bohater6w Warszawy
i Piastow) oraz Nowej Dany powierz-
chnia biurowa wzrosnie w Szczecinie
odrugie tyle. Wedlug tworcéw rapor-
tu nowe biura moga zaja¢ firmy out-
sourcingowe, dla ktérych miasto sta-
je sie coraz bardziej atrakcyjne. Ale
nie tylko. W Szczecinie zaczyna wy-
stepowaé zjawisko przechodzenia firm
zbudynkoéw o niskim i $rednim stan-
dardzie do biurowcow oferujacych
wyzszy standard. Tak bylo w przypad-
ku Tieto, ktére przenioslo si¢ z Cam-
panile do Oxygena.

Rynek szczecinskich nierucho-
mosci biurowych takze charaktery-
zuje sie malg liczbg pustostanow: to
tylko 5 proc. calej dostepnej powierz-
chni. Dla por6wnania w Krakowie

pustych jest 10 proc. biur, a w Lodzi
az 20 proc. Miesieczna cena m kw.
najatrakcyjniejszych powierzchni
biurowych w centrum Szczecina to
13,5-15 euro.

- Poziom czynszéw transakeyjnych
zanajlepsze powierzchnie biurowe
W Szczecinie, szczegblnie gorna gra-
nica, jest poréwnywalny do poziomu
stawek odnotowywanych w Krakowie
czy Poznaniu - mowi Agnieszka Sos-
nowska z Jones Lang LaSalle.

Na koniec analitycy wzieli pod lu-
pe pierwotny rynek mieszkaniowy.
Zauwazyli, ze w poréwnaniu z pier-
wszym kwartalem ub.r. znacznie wzro-
sta liczba lokali do kupienia. Na po-
czatku 2010 r. na szczecinskim rynku
byto dostepnych 800 nowych miesz-
kan, pod koniec marca 2011 r. - juz
2tys.

- Ma to zwiazek z ofensywa dewe-
loperéw spoza Szczecina, ktorzy
w koncu postanowili zainwestowaé
poza najwiekszymi polskimi miasta-
mi - thumaczy Katarzyna Kuniewicz
z firmy REAS wspolpracujacej z Jo-
nes Lang LaSalle przy tworzeniu ra-
portu.

Wzrosla takze liczba gotowych, nie-
sprzedanych jeszcze mieszkan. W osta-
tnim kwartale 2010 r. byto ich 260, z ko-
lei pod koniec marca tego roku juz 300.
W raporcie mozemy przeczytaé, ze
wirdd lokali planowanych do oddania
jeszeze w tym roku, 54 proc. stanowia
mieszkaniajuz sprzedane, natomiast
43 proc. jest nadal w ofercie. Pozosta-
te 3 proc. to lokale, ktorych sprzedazy
jeszcze nie rozpoczeto.

- Nie jest to najlepszy wynik - oce-
nia Kuniewicz. - Spora konkurencja
narynku i wprowadzenie do oferty
duzej ilo$ci mieszkan (w [ kwartale
2011 .- 370, przy sprzedazy na pozio-
mie niecalych 400 lokali) moze dopro-
wadzi¢ do nadwyzki podazy w stosun-
ku do popytu. To dobra wiadomogé
dla klientéw, bo bedzie taniej. Ale ra-
czej nie beda to obnizki wielkiego rze-
du: moze 3-5-procentowe.

W pierwszym kwartale tego roku
$rednia cena mieszkania na rynku
pierwotnym wyniosta w Szczecinie
4,8 tys. zt zam kw.©



